                                                                                                                                                                            
                                                                                         
Vrz osnov na ~len 95 od Zakonot za grade`no zemji{te (*Slu`ben vesnik na RM* br.15/15,98/15,193/15,226/15,31/16) , a vo vrska so ~len 4 od Pravilniokot za stepenot na ureduvawe na grade`no zemji{te so objekti na komunalnata infrastruktura i na~inot na utvrduvawe na visinata na tro{ocite za ureduvaweto vo zavisnost od stepenot na uredenost (*Slu`ben vesnik na RM * br.38/11,93/11,65/12,75/12,98/12,133/13, 155/13,96/14,107/14,115/14,149/15) , ~len 36 stav 1 to~ka 15 od Zakonot za lokalna samouprava (*Slu`ben vesnik na RM*br.5/02),  ~len 9 to~ka 8  od Statutot na op{tina Rosoman (*Sl.glasnik na op{tina Rosoman *br.07/06)  Sovetot na op{tina Rosoman na 18-tata  sednica  odr`ana na 29.01.2019 godina, donese

                                                         PROGRAMA
      ZA UREDUVAWE NA GRADE@NO ZEMJI[TE NA PROSTOROT
                      NA OP[TINA ROSOMAN ZA 2019 GODINA

VOVED
                     So ovaa Programa se ureduva:

1. Prostorot koj e predmet na ureduvawe
1. Obemot na rabotite za podgotvuvawe i ras~istuvawe na grade`noto zemji{te
1. Obemot i stepenot na opremuvawe na grade`noto zemji{te so objekti za osnovna  sekundarna infrastruktura.
1. Izvorite za finansiraweto na Programata
1. Presmetuvawe na tro{ocite za ureduvawe na grade`noto zemji{te i negova raspredelba
1. Visina na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te i negova raspredelba
1. Na~in na raspredelba na sredstvata za finansirawe za izgradba i odr`uvawe na infrastrukturata
1. Sredstva nameneti za izrabotka na urbanisti~ki planovi i sredstva za izrabotka na dokumentacija za gradewe na infrastrukturnite objekti
1. Dinamika na izvr{uvawe na Programata
1. Preodni i zavr{ni odredbi

1. PROSTOR KOJ E PREDMET NA UREDUVAWE

Kako prostor koj e predmet na ureduvawe so poblisko opredeluvawe na zemji{teto {to se ureduva se smeta,
izgradenoto i neizgradenoto zemji{te na prostorot na Op{tina Rosoman,proglasen kako grade`en reon.
      
1. OBEMOT NA RABOTITE ZA PODGOTVUVAWE I RAS^ISTUVAWE NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE

Pod obem na rabotite za podgotvuvawe i ras~istuvawe na   
      grade`noto zemji{te se podrazbira:
II-1.Podgotvitelni raboti i
II-2.Ras~istuvawe na grade`noto zemji{te

II-1.  PODGOTVITELNI RABOTI

                  Pod podgotvitelni raboti se podrazbira:
         -Oformuvawe na geodetska dokumentacija
         -Izvr{uvawe na osnovnite geomehani~ki ispituvawa za grade`ni parceli kade }e se gradat objekti od komunalna infrastruktura.


II-2. RAS^ISTUVAWE NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE

                  Ras~istuvaweto na grade`noto zemji{te na grade`nite parceli e so cel da se izvr{i opremuvawe na grade`nata parcela so objekti od komunalnata infrastruktura.
                  Pod ras~istuvaweto na grade`noto zemji{te i grade`nata parcela se smeta:
          -Re{avawe na imotno pravnite odnosi
          -Re{avawe na stanbenite pra{awa na sopstvenicite koi `iveat
            ili vr{at dejnost kako fizi~ko lice vo objektite {to se urivaat.
          -Urivaweto na postojnite grade`ni i drugi objekti na grade`noto zemji{te (grade`na parcela) i selidba na sopstvenicite so prenesuvawe na poku}ninata i
           - opremata,urivawe na objektite so transport na materijalot so urivawe do depo.


III.OBEM I STEPEN NA OPREMUVAWE NA GRADE@NOTO
     ZEMJI[TE 

Vo smisla na ovaa Programa , grade`noto zemji{te se ureduva vo obem i stepen soglasno Pravilnikot za stepenot na ureduvaweto na grade`noto zemji{te so objekti na komunalna infrastruktura i na~inot na utvrduvawe na visinata na tro{ocite za ureduvaweto vo zavisnost od stepenot na uredenost (*Slu`ben vesnik na RM* br.38/11 , 93/11, 65/12, 75/12 I 95/12 ).
Stepenot na uredenost na grade`noto zemji{te se opredeluva spored obemot na opremenosta na zemji{teto so objekti od kumunalna infrastrktura za zadovoluvawe na zaedni~kata i individualnata komunalna potro{uva~ka do grade`nata parcela i mo`e da bide osnoven , povisok ili ponizok od osnovniot stepen na uredenost .

III-1. Osnoven stepen na uredenost na grade`noto zemji{te so komunalna  infrastruktura opfa}a:

0. Nepre~en pristap do grade`nata parcela od javen pat (ulica so trotoari),pe{a~ki pateki i drugi povr{ini soglasno urbanisti~kite planovi ;
-     elektri~na mre`a za uli~no osvetluvawe ;
0. vodovodna mre`a
0. fekalna kanalizacija i
0. atmosferska kanalizacija 



III-2. Povisok stepen na uredenost na grade`noto zemji{te so komunalna infrastruktura opfa}a:

                    -Nepre~en pristap do grade`nata parcela od javen pat (ulica so trotoari) , pe{a~ki pateki i drugi povr{ini soglasno urbanisti~kite planovi ;
                  -Elektri~na mre`a za uli~no osvetluvawe ;
                  -Vodovodna mre`a ;
                  -Fekalna kanalizacija ;
                  -Atmosferska kanalizacija ;
                  -PTT(opti~ka - telekomunikaciona ) mre`a ;
                  -Toplifikaciona mre`a ;
                  -Parking prostori ;
                  -Gasovodna mre`a i
                  -Pre~istitelna stanica za otpadni vodi ;

   III-3. Ponizok stepen na uredenost na grade`noto zemji{te so komunalna infrastruktura opfa}a

             -Nepre~en pristap do grade`nata parcela od nekategoriziran javen pat;
                 -Sopstveno vodosnabduvawe (nema priklu~ok na vodovodnata mre`a) ;
                 -Septi~ka jama (nema priklu~ok na fekalna kanalizacija);
                 -Sopstven odvod na atmosferski vodi (nema priklu~ok na atmosferska kanalizacija);
                 -Nestandardno uli~no osvetluvawe;
                 -Nadzemna nestandardna elektri~na mre`a ;                 
         


- IZGRADBA NA OBJEKTI VO SELSKITE MZ

1. Улици во с.Трстеник во должина од 250м                         1.500.000,00 ден.
     (земјени работи,порамнување,тамповрање и асфалтирање)                                           
      
      
 2. Улици во с. Сирково во должина од 350 метри                  1.000.000,00 ден
  -Дел асфалтирање на локален пат Манастирец - Трстеник   20.000.000,oo ден.
 (земјени работи,порамнување,тамповрање и асфалтирање)                                           
      
3. Улици во Росоман во должина од 350 метри.                     3.500.000,00 ден.           
(земјени работи,порамнување,тамповрање и асфалтирање)                                           
      
 4.Улици во с.Паликура во должина од 200метри                     1.200.000,00 ден
       (земјени работи,порамнување,тамповрање и асфалтирање)                                       
  
   
 5.   Улици во с.Рибарци во должина од 100метри                             200.000,00 ден        
       (земјени работи,порамнување,тамповрање и асфалтирање)     
6.Улица во с. Манстирец      200м                                                             300.000,00 ден
7.Доградба на водовод с. Камен Дол                                                       200.000,00 ден
8.Канализација и крак водовод с. Сирково                                            800.000,00 ден
9.Канализација во Росоман                                                                  1.200.000.00 ден
10. Росоман.
     - изработка на урбанистички планеви                                                1.000.000,00 ден
    - електрификација                                                                                      1.400.000,00 ден
   -урбана опрема                                                                                             2.000.000,оо ден
   - водовод Манастирец                                                                               1.700.000,оо ден
                                            VKUPNO                                                36.000.000,оо den




IV. VISINA NA NADOMESTOKOT ZA UREDUVAWE NA GRADE@NOTO  ZEMJI[TE I NEGOVA RASPREDELBA 

      1.Za odreduvawe na visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te kako baza za utvrduvawe e zemena ulicata Proleterska i Goce Del~ev 


      2.Ova e napraveno od pri~ini {to dosega edinstveno za ovoj lokalitet sme imale kompletna ,detalna urbanisti~ka dokumentacija,so proekti za site infrastrukturi,geolo{ki podlogi,geomehani~ki ispituvawa so {to bi mo`ele da dojdeme do pribli`no realnite ceni za ~inewe na ureduvaweto na grade`noto zemji{te po m2 korisna povr{ina.


      3.Visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te za korisna povr{ina ,utvrdena vrz osnova na realnite tro{oci iznesuva:
 500.00 den/m2.


      4.Vo ovaa cena ne se predvideni tro{ocite za ureduvaweto na zemji{teto, objektite (parterno ureduvawe) koe so samofinansirawe }e go ureduvaat samite gra|ani.


      5.Visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te i negovata raspredelba e dadena vo sledniot pregled:
                          Grade`en reon na Rosoman

	1.
	Stanbeni objekti (individualni i kolektivni)
	
      500,00 den/m2

	
	-stanbeni prostorii
-stanbeni prostorii so N do 2,5 m2 (potkr)
-lo|ija zatvorena od tri strani
-podlo|ija zatvorena od dve strani
-balkoni,terasi
-zaedni~ki proodni terasi,pasa`i
-pomo{ni prostorii,ostava za gorivo, kotlara,vizba,
-trafostanica od 35 KV vo objektot i nadvor vo objektot
-skali{en prostor i zaedni~ki komunikacii
-stra`arnica,upravitel,prostorii za domar i 
-parkirali{ta i gara`i

	 1,0 koeficient
 0,2 koeficient
 0,4 koeficient
 0,3 koeficient
 0,2 koeficient
 0,2 koeficient
 0,3 koeficient


 0,3 koeficient

 0,3 koeficient

 0.5 koeficient
 0,1 koeficient

	2.
	 Delovni i javni  objekti 
	     1.000,00 den/m2

	
	-prostorii
-magacini,
-pomo{ni prostorii,ostava za gorivo,kotlara
-trafostanica do 35 KV vo objektot i nadvor od objektot
-skali{en prostor i zaedni~ki komunikacii
-parkirali{te i gara`i
-lo|ija zatvorena od tri strani 
-podlo|ija zatvorena od dve strani
-balkoni,terasi
-otvoren natkrien prostor

	 1,0  koeficient
 0,5  koeficient
 
 0,3 koeficient

 0,4 koeficient

 0,5 koeficient
 0,1 koeficient
 0,5 koeficient
 0,3 koeficient
 0,4 koeficient
 0,3 koeficient

	3.
	Proizvodni objekti
	
       1.000.00 den/m2

	
	-prostorii
-magacini,
-pomo{ni prostorii,ostava za gorivo,kotlara
-trafostanica do 35 KV vo objektot i nadvor od objektot
-skali{en prostor i zaedni~ki komunikacii
-parkirali{te i gara`i
-lo|ija zatvorena od tri strani 
-podlo|ija zatvorena od dve strani
-balkoni,terasi
-otvoren natkrien prostor

	 1    koeficient
 0,5    koeficient
 0,3    koeficient
 1,0 koeficient


1,0 koeficient
0,2 koeficient
1,0 koeficient

	4
	Drugi objekti
	840,oo den/m2

	
	-katni gara`i
-sportski pokrieni objekti
-sportski otkrieni objekti
-benzinski pumpi,gasni stanici i bazni stanici za 50% od povr{ina na lokacijata
-otvoreni pazari{ta za 30% od povr{inata na lokacijata
-bazeni
-trafostanici nad 35 kv


	0,2 koeficient
0,5 koeficient
0,3 koeficient
1.0 koeficient

1,0 koeficient

0,2 koeficient
1.0 koeficient

	
	
	

	
	
	




                 Za nаsaleni mesta Sirkovo, Manastirec i Trstenik 
Nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te za osnoven stepen na uredenost na grade`noto zemji{te za naselenite mesta za koi nema doneseno ili e vo postapka donesuvawe na urbanisti~ki plan, iznesuva:
1. stanbeni objekti 					250,00 den/m2
1. delovni objekti 					500,00 den/m2
    Za ostanatite naseleni mesta vo op{tina Rosoman
Nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te za osnoven stepen na uredenost na grade`noto zemji{te za naselenite mesta za koi nema doneseno ili e vo postapka donesuvawe na urbanisti~ki plan, iznesuva:
1. stanbeni objekti 					125,00 den/m2
1. delovni objekti 					250,00 den/m2

      Pri presmetuvawe na visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te u~estvoto na vrednosta na objektite na komunalnata infrastruktura i drugi aktivnosti povrzani so komunalnoto ureduvawe izrazeno vo procentualen iznos e prika`an vo tabelite:

Tabela 1
Za objekti do 1000 m2

	1.
	Izrabotka na Detalni urbanisti~ki planovi i urbanisti~ka dokumentacija za naseleni mesta
	          8,80 %

	2.
	Izgradba na ulici
-eksproprijacija
-probivawe
-izgradba na goren i dolen stroj
	          
           15,6 %
           10,0 %
           28,6 % 

	3.
	Izgradba na fekalna kanalizacija
	           9,5 %

	4.
	Izgradba na atmosverska kanalizacija
	           7,5 %

	5
	Izgradba na vodovodna mre`a
	           9,0 %

	6.
	Izgradba na niskonaponska mre`a
	           7,5 %

	7.
	Ostanati tro{oci(teh.dok.nadzor)
	           3,5 %

	
	
	

	
	
	




Tabela 2
Za objekti nad 1000 m2

	1.
	Izrabotka na Detalni urbanisti~ki planovi i urbanisti~ka dokumentacija za naseleni mesta
	          8,80 %

	2.
	Izgradba na ulici
-eksproprijacija
-probivawe
-izgradba na goren i dolen stroj
	          
           15,6 %
           10,0 %
            28,6 % 

	3.
	Izgradba na fekalna kanalizacija
	           10,5 %

	4.
	Izgradba na atmosverska kanalizacija
	           8,0 %

	5
	Izgradba na vodovodna mre`a
	           10 %

	6.
	Izgradba na niskonaponska mre`a
	           7,5 %

	7.
	Ostanati tro{oci(teh.dok.nadzor)
	           1,0 %

	
	
	

	
	
	








Ovie elementi predstavuvaat vistinski (realni tro{oci) za opremuvawe na grade`no zemji{te, a u~estvuvaat so 100 % od nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te.

Visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te se presmetuva na sledniot na~in:


                A .Za ras~istuvawe na grade`ni parceli za objekti od komunalnata infrastruktura za individualnata i zaedni~kata komunalna
potro{uva~ka , proektiraweto i izgradbata na objekti od komunalna infrastruktura i ureduvawe na zaedni~kiot prostor , se naplatuva nadomestok za ureduvawe na grade`no zemji{te na nivo na  op{tina Rosoman vrz osnovica izrazena vo denari /m2 neto izgradena povr{ina i soglasno ~len 4 od Pravilnikot za stepenot na ureduvaweto na grade`noto zemji{te so objekti na komunalna infrastruktura i na~inot na utvrdvawe na visinata na tro{ocite za ureduvaweto vo zavisnost od stepenot na uredenost  .

               B. Za sekoj vid na prostor neopfaten od odredbata na ~len 4 nadomestokot }e se presmetuva po analogija kako za prostorot opfaten so ovaa Programa .

                V. Visinata na osnovicata za odreduvawe na prose~enite tro{oci ({to }e se naplatuvaat odnosno isplatuvaat na nivo na op{tinata ) }e bide ednakva na osnovicata postignata na 31.12.2013 godina vo denari /m2 neto izgradena povr{ina , a }e se usoglasuva so promena na cenite na malo.
                    Korisnikot na grade`noto zemji{te mora da obezbedi soglasnost za priklu~uvawe na objektot na soodvetnata sekundarna mre`a za individualna potro{uva~ka od soodvetnoto komunalno pretprijatie i bez soglasnost na op{tinata nemo`e da se priklu~i na infrastrukturnite mre`i i objekti vo op{tinata .
                  Za koristewe na postoe~kata infrastruktura   objekti ,postrojki , instalacii i drug imot vo sopstvenost na op{tinata i za postavuvawe na novi stolbovi za distribucija na TV signali korisnikot – koncesioner se obvrzuva so pla}awe na godi{en nadomestok vo visina {to }e se regulira so sklu~en dogovor .



                 
V.NA^INOT NA RASPREDELBATA NA SREDSTVATAZA FINANSIRAWE ,IZGRADBA I ODR@UVAWE NA INFRASTRUKTURATA 


           Za visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te se sklu~uva dogovor za regulirawe na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te vo pismena forma pome|u korisnikot na zemji{teto od edna strana i op{tinata od druga strana , po dostavena zaverena proektna dokumentacija i dostaveno re{enie za lokaciski uslovi i energetski soglasnosti .
         Nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te za prenamena na stanben vo drug vid na prostor se naplatuva vo visina na eventualnata razlika ednokratno , a sredstvata se nepovratni .
          Visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te na lokaliteti kade {to ima stari objekti se presmetuva na sledniot na~in :
          Korisnata povr{ina od stariot objekt 100% se odzema od korisnata povr{ina na novo predvideniot objekt. Vaka presmetanata povr{ina slu`i kako osnov za presmetuvawe na visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te .
          Nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te za prenamena od drug vid na prostor (javen , deloven,proizvoden i drug ) vo stanben prostor ne se naplatuva.
          Vo slu~aj koga grade`noto zemji{te delumno }e se ureduva ili voop{to ne se ureduva , korisnikot na zemji{teto pla}a nadomestok do visinata na tro{ocite za delumnoto ureduvawe na zemji{teto - delumen nadomestok ili voop{to ne pla}a nadomestok , a po strukturata na procentite dadeni vo tabelata .
          Vo slu~aj koga grade`noto zemji{te e uredeno so izgradena osnovna infrastrukturna mre`a a vo lokalitetot kade se nao|a grade`nata parcela nema doneseno DUP i ne e celosno izgradena infrastrukturata , a korisnikot na zemji{teto insistira sam da ja gradi infrastrukturnata mre`a soglasno zaverena tehni~ka dokumentacija za gradewe na infrastrukturnite objekti so svoi sredstva , dol`en e na lokalnata samouprava da i nadomesti za porano napravenite tro{oci vo procentualen iznos od nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te soglasno tabelata , da ovozmo`i na idnite korisnici na zemji{teto priklu~uvawe na infrastrukturnite mre`i bez da mu platat nadomestok odnosno infrastrukturnata mre`a {to }e ja gradi sam da bide tehni~ki primena od soodetnoto komunalno pretprijatie i da ja predade na lokalnata samouprava bez nadomest .
         Tro{ocite za opremuvawe i izgradba na objekti od komunalnata infrastruktura nadvor od konkretnata grade`na parcela i tro{ocite za premestuvawe na objekti od komunalnata infrastruktura za individualna i zaedni~ka komunalna potro{uva~ka {to korisnikot gi izvel i gi izveduva samoinicijativno bez u~estvo na op{tinata , a pred sklu~uvawe pismeni dogovori za regulirawe na nadomestok za ureduvawe na grade`noto zemji{te i pismen dogovor za izveduvawe na objekti od komunalnata infrastruktura , ne se priznavaat osven vo lokaliteti kade bile bespravno izgradeni objekti , a so donesuvawe na novi urbanisti~ki planovi istite se vklopuvaat .
         Za ovie lokaliteti mora da ima ispravna tehni~ka dokumentacija za izgradenite objekti od infrastruktura overena od nadle`en organ i izgradenite infrastrukturni mre`i primeni od javnite komunalni prtetprijatija . Pri ova se priznavaat samo tro{ocite – delot na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te za izgradenata infrastrukturna mre`a . Ovaa izgradena infrastrukturna mre`a mora da bide predadena na lokalnata samouprava , a novite korisnici na zemji{teto da i nadomestat na lokalnata samouprava celosen nadomestok za ureduvawe na grade`noto zemji{te .
         
         Nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te mo`e da se naplatuva i po princip na odlo`eno pla}awe , no najmnogu na 12 mese~ni rati i u~estvo od 50% od vkupniot iznos so obezbeduvawe na instrument (klauzula ) vo dogovorot za sigurna dinamika i garancija za ispolnuvawe na dogovornata obvrska . Vo funkcija na principot na odlo`eno pla}awe se vospostavuvaat “ pragovi” vrzani vo zavisnost od principot na odlo`eno pla}awe koi se formirani na sledniot na~in :
          -Za vkupen iznos na nadomestokot do 32.000,oo denari nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te }e se pla}a pri sklu~uvawe na dogovorot vo celost ;
         -Za vkupen iznos na nadomestokot od 32.001,oo denari do 96.000,oo denari nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te }e se pla}a 50% pri sklu~uvawe na dogovorot , a ostatokot }e se pla}a na 6 ednakvi mese~ni rati;
         -Za vkupen iznos na nadomestokot nad 96.001 denari nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te }e se pla}a 50% pri sklu~uvawe na dogovorot , a ostatokot }e se pla}a na 12 ednakvi rati ;
        - Nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te mo`e da se naplatuva so popust od 10% od vkupniot nadomest ako uplatata na sredstvata se izvr{i vedna{ po sklu~uvawe na dogovorot i vo celiot iznos ;  
          




VI. DINAMIKA NA IZVR[UVAWE NA PROGRAMATA

                Dinamikata na izvr{uvaweto na Programata }e zavisi od postoe~kite pravni  i tehni~ki uslovi,kako i od prilivot na sredstvata od nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te i drugite sredstva.



VII. PREODNI I ZAVR[NI ODREDBI
          -Za sproveduvawe na ovaa programa nadle`en e Gradona~alnikot na op{tina Rosoman i Oddelenieto za urbanizam , komunalni dejnosti , za{tita na `ivotnata sredina i lokalen ekonomski razvoj .
                   -Ovaa Programa vleguva vo sila, osmiot den od denot na objavuvawe vo slu`ben glasnik na op{tina Rosoman.




Br. 08- 38/2.1                                                 SOVET NA OP[TINA ROSOMAN
 29.01 .2019 godina                                              PRETSEDATEL
R o s o m a n                                                            Marionka Pe~evska s.r

